
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
  

We recently hosted a conference call with renowned architect Mr. Hafeez 
Contractor to understand the  impact of recent DCR changes on different 
modes  of  development  and  other  measures  required  to  enable  a 
sustainable model of housing in Mumbai. Key takeaways of the call are:   
 
URL for call audio (please copy and paste URL in browser) 
http://www.edelresearch.com/webcast/webcast_new.aspx?id=19548&lgt=656vfdg&ty
pe=ynaj9XvqmJoptbYzJzovtA== 
 
Approval process to speed up: As per the amended DCR, a developer does not have to 
approach the Municipal Commissioner for concessions as these are now part of FSI; an 
engineer can now directly approve plans. This will help speed up the approval process. 
 
Amended DCR to apply to all new projects and fresh concessions in ongoing projects: 
All projects where developers have bagged  IOD but not CC will have  to be approved 
under amended DCR. In ongoing projects, a developer wishing to apply for concessions 
will have to go through amended DCR. If a developer is not seeking new concessions in 
ongoing projects, he can continue construction under previous DCR rules. 
 
Saleable area may not reduce significantly; costs to rise: A number of components of 
saleable area  like  terraces,  flower beds, car parks, which were earlier sold separately 
will now become legalized and can be sold along with the flat. The overall saleable area 
may  not  reduce  drastically.  In  terms  of  costs,  developers will  have  to  shell  out  FSI 
premium costs. However, the quantum of cost increase is not clear. 
 
Redevelopment projects in island city to be key beneficiaries of amended DCR: As per 
previous norms, FSI for cessed   buildings  in the  island city was 3x and for CRZ areas  it 
was 2.5x which  is proposed  to be  taken  to 3x. These projects will now get additional 
35% area taking FSI to 4x, making redevelopment a lucrative option for developers. 
 
Slum  rehab  projects  to  also  benefit  from  recent modifications:  The  recent  plan  to 
enable transfer of ownership to slum dwellers who have shifted post the cut‐off date of 
January  1,  2000,  is  a  positive  step which will  enable  faster  execution  of  slum  rehab 
projects in Mumbai stuck due to eligibility issues. 
 

Outlook: Resumption of launches and price correction in the offing 
Since  November  2010,  approvals  in  Mumbai  had  slowed  down  significantly. 
Subsequently, newer launches were deferred, curtailing supply, leading to higher prices 
and  reduced  volumes. Going  forward, we  expect new  launches  to  follow  in Q1FY13, 
resulting  in  easing  of  property  prices  and  improvement  in  volumes. Accordingly, we 
expect  prices  to  correct  and  volumes  to  recover.  The  resumption  of  the  currently‐
grounded business cycle will be a positive for Mumbai developers’ cash flows and stock 
performance. Our top pick in the space is Oberoi Realty (Buy), while Orbit Corporation 
(Hold) may also benefit from changes in rules for redevelopment in old buildings.   
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This document has been prepared by Edelweiss Securities Limited  (Edelweiss). Edelweiss,  its holding company and associate companies are a  full service,  integrated  investment banking, 
portfolio management and brokerage group. Our research analysts and sales persons provide important input into our investment banking activities. This document does not constitute an 
offer or solicitation for the purchase or sale of any financial instrument or as an official confirmation of any transaction. The information contained herein is from publicly available data or 
other sources believed to be reliable, but we do not represent that it is accurate or complete and it should not be relied on as such. Edelweiss or any of its affiliates/ group companies shall 
not be  in any way responsible for any  loss or damage that may arise to any person from any  inadvertent error  in the  information contained  in this report. This document  is provided for 
assistance only and is not intended to be and must not alone be taken as the basis for an investment decision. The user assumes the entire risk of any use made of this information. Each 
recipient of this document should make such investigation as it deems necessary to arrive at an independent evaluation of an investment in the securities of companies referred to in this 
document (including the merits and risks involved), and should consult his own advisors to determine the merits and risks of such investment. The investment discussed or views expressed 
may not be suitable for all investors. We and our affiliates, group companies, officers, directors, and employees may: (a) from time to time, have long or short positions in, and buy or sell the 
securities thereof, of company (ies) mentioned herein or (b) be engaged  in any other transaction  involving such securities and earn brokerage or other compensation or act as advisor or 
lender/borrower to such company  (ies) or have other potential conflict of  interest with  respect to any recommendation and related  information and opinions. This  information  is strictly 
confidential and is being furnished to you solely for your information. This information should not be reproduced or redistributed or passed on directly or indirectly in any form to any other 
person or published, copied, in whole or in part, for any purpose. This report is not directed or intended for distribution to, or use by, any person or entity who is a citizen or resident of or 
located in any locality, state, country or other jurisdiction, where such distribution, publication, availability or use would be contrary to law, regulation or which would subject Edelweiss and 
affiliates/ group companies  to any  registration or  licensing  requirements within such  jurisdiction. The distribution of  this document  in certain  jurisdictions may be  restricted by  law, and 
persons in whose possession this document comes, should inform themselves about and observe, any such restrictions. The information given in this document is as of the date of this report 
and there can be no assurance that future results or events will be consistent with this  information. This  information  is subject to change without any prior notice. Edelweiss reserves the 
right to make modifications and alterations to this statement as may be required from time to time. However, Edelweiss is under no obligation to update or keep the information current. 
Nevertheless, Edelweiss is committed to providing independent and transparent recommendation to its client and would be happy to provide any information in response to specific client 
queries. Neither Edelweiss nor any of  its affiliates, group companies, directors, employees, agents or  representatives  shall be  liable  for any damages whether direct,  indirect,  special or 
consequential including lost revenue or lost profits that may arise from or in connection with the use of the information. Past performance is not necessarily a guide to future performance. 
The disclosures of interest statements incorporated in this document are provided solely to enhance the transparency and should not be treated as endorsement of the views expressed in 
the  report. Edelweiss Securities Limited generally prohibits  its analysts, persons  reporting  to analysts and  their  family members  from maintaining a  financial  interest  in  the securities or 
derivatives of any companies that the analysts cover. The analyst for this report certifies that all of the views expressed in this report accurately reflect his or her personal views about the 
subject company or companies and  its or  their  securities, and no part of his or her compensation was,  is or will be, directly or  indirectly  related  to  specific  recommendations or views 
expressed in this report. Analyst holding in the stock: no. 
 
For recipients in the United States:  This report was prepared by Edelweiss Securities, which is not a FINRA member nor a broker‐dealer registered with the SEC.  US persons receiving this 
research and wishing to effect any transactions in any security discussed in the report should contact an SEC‐registered broker‐dealer. In order to conduct business with Institutional Investors 
based in the U.S., Edelweiss Securities has entered into a chaperoning agreement with a U.S. registered broker‐dealer, Marco Polo Securities Inc. ("Marco Polo"). 
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Rating Interpretation 

   

 

Buy  appreciate more than 15% over a 12‐month period 

Hold  appreciate up to 15% over a 12‐month period 

Reduce depreciate more than 5% over a 12‐month period

Rating Expected to 


